BREZPLACNI
izobrazevalni tecaiji in tabori za ucenje

digitalnih kompetenc

6-15in16-29 let

Porocilo medijskih objav

Pripravljeno: 09.03.2026

Pojavnost:

Kljuéne besede v porogdilu:
NAJEMNA STANOVANJA

POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
STANOVANJSKA GRADNJA

NEPREMICNINSKA AGENCIJA

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
GRADNJA STANOVANJ

NEPREMICNINSKI POSREDNIK

CENE NEPREMICNIN

ENERGETSKA IZKAZNICA

UPRAVNIK

BOSTJAN UDOVIC

= N = = NN WO NDNDDN B>

Press CLIPPING d.o.0., Trzaska cesta 65, 2000 Maribor, Slovenija, tel.: +386 2 25 040 10, e-mail: press@pressclip.si, pressclipping.si



https://infohub.si/

Pregled objav

6.03.2026 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Izolska obc&ina obravnava pobudi za spremembi prostorskih aktov na obmo¢ju Livad
Vsebina: lzolska ob¢ina je objavila pobudi za pripravo sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta Livade - zahod.
Ena izhaja iz nacrtov zasebnega investitorja za gradnjo stavb za kratkotrajno nastanitev, po drugi pa bi na
obmocju zgradili javni dom za starejSe ob&ane. Na ob¢ino letijo o€itki, da odstopa od zaveze o izkljuéno
Avtor:  ej/np
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA
6.03.2026 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: V EU lani rast obsega storitev
Vsebina: Obseg storitev se je decembra lani v drzavah z evrom in v EU na mesec¢ni ravni okrepil za 0,2 oz. 0,3
odstotka, na medletni pa za 0,7- oz. 0,8-odstotka. V povprecju leta 2025 se je obseg storitev glede na leto
2024 tako v evrskih drzavah kot v drzavah celotne EU povecal za 2,1 odstotka, je danes objavil evropski
Avtor:  mrn/uk
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
7.03.2026 Delo Stran/Termin: 23 SLOVENIJA
Naslov:  Gradnja vila blokov po desetletju pravdanja
Vsebina: Rozna dolina Sodobna gradnja z naravnimi elementi in zelenimi povrSinami- Arhitekturna zasnova SoNo
Arhitekti
Avtor:  Manja Pu$nik
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKA GRADNJA
7.03.2026 Delo Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov:  Dubajski nepremicninski trg se ne bo ustavil
Vsebina: Posledice napada V tej zalivski drzavi imajo Slovenci od sto do dvesto nepremicnin- Eden najbolj likvidnih
trgov na svetu
Avtor:  Pija Kapitanovi¢, Nejc Gole
Zanr:  POROCILO
Gesla: NEPREMICNINSKA AGENCIJA
7.03.2026 Vecer Stran/Termin: 17 SLOVENIJA
Naslov:  Od neadaptiranih hi§ do najemnih stanovanj
Vsebina: O stanovanjski problematiki: kaj potrebujejo mladi in kakSne reSitve predlagajo?
Avtor:  Brina Keri¢
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA
7.03.2026 Vecer Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Maribor City: Ve¢ sto najemnih stanovanj
Vsebina: Drzavna Druzba za svetovanje in upravljanje( DSU) nacrtuje gradnjo ve¢ kot 2300 najemnih stanovanj po
Sloveniji, med drugim tudi v Mariboru, v projektu Maribor City. Na zemljiS§¢u ob nakupovalnem srediscu
Europark bi zgradili okoli 780 stanovanj, ve€ podrobnosti za zdaj ne razkrivajo. Gre za obmocje med
Avtor:  sav
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
7.03.2026 Vecer Stran/Termin: 15 SLOVENIJA
Naslov: Od Manhattna do Maribor Cityja
Vsebina: ZemljiS¢a med Pobresko cesto in Nasipno ulico so bila neko€ v nacrtih ambicioznega projekta z
32nadstropno stolpnico. Zdaj naj bi tam zrasla velika soseska najemnih stanovanj, ki jo nacrtuje drzavna
druzba DSU
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA STANOVANJ
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9.03.2026 Kvadrati Stran/Termin: 40 SLOVENIJA
Naslov: Kako ohranimo finan€no varnost v vseh Zivljenjskih obdobijih
Vsebina:  Kako ohranimo finanéno varnost v vseh Zivljenjskih obdobjih 11! Z optimizacijo si predvsem olajSamo
zivljenje, da si lahko 5 $e kaj privo$¢imo ali poskrbimo za druge potrebe, ki zahtevajo g finan¢ni viozek. [2]
EvaCirnski 3 1 Natasa Gori¢an 4 | StroSke lahko strnemo v preprosto vprasanje: koliko stane in kdaj je
Avtor:
Zanr:  POROCILO
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN, ENERGETSKA IZKAZNICA, UPRAVNIK,
9.03.2026 Kvadrati Stran/Termin: 44 SLOVENIJA
Naslov: Kaj lahko storite, ko sosedje ne spostujejo noénega miru
Vsebina:  Spori med sosedi znajo trajati. Ko opozorila, hi$ni red in upravnik ne zalezejo, pridejo na vrsto zakon,
policija in globe. Razkrivamo, kdaj hrup postane prekrSek in kakSna so pooblastila policije tudi v zasebnih
stanovanjih.
Avtor:  SANJA VEROVNIK
Zanr:  POROCILO
Gesla: BOSTJAN UDOVIC, ZDRUZENJE UPRAVNIKOV NEPREMICNIN, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z
9.03.2026 Kvadrati Stran/Termin: 59 SLOVENIJA
Naslov: Sejem Megra: osrednja tema zeleni prehod v graditeljstvu
Vsebina: PONEDELJEK, 9. MARCA 2026 KVADRATI Sejem Megra: Osrednja tema zeleni prehod v graditeljstvu
Med 25. in 27. marcem bo na sejmiS¢u v Gornji Radgoni mogoce obiskati sejem MEGRA, 35. mednarodni
sejem graditeljstva. Ponujal bo pogled v bivanjsko prihodnost z digitalizacijo, avtomatizacijo, zelenimi,
Avtor: UKV
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
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SLOVENIJA

6. 03. 2026 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Izolska obc&ina obravnava pobudi za spremembi Naklada:
Avtor: ej/np Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

https://lwww.sta.si/3526881

Izolska obcina je objavila pobudi za pripravo sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta
Livade - zahod. Ena izhaja iz naCrtov zasebnega investitorja za gradnjo stavb za kratkotrajno
nastanitev, po drugi pa bi na obmocju zgradili javni dom za starejSe obCane. Na obcino letijo
ocitki, da odstopa od zaveze o izkljuéno javnih programih na obmocju. Gre za trenutno
nepozidano obmocje med Kampusom Livade in TuristiCno poslovnim centrom Livade ob
PreSernovi cesti.Kot so pojasnili na ob¢ini, so pobudo za spremembo obcinskega
prostorskega akta dobili od ljubljanskega podjetja Proparma (njegov solastnik je poslovnez
Marko Mohar iz skupine MSIN), ki ima v lasti del oomocja zazidalnega nacrta, ter od drzave,
ki bo postala lastnica drugega dela tega obmocja.Druzba Proparma je vlozila pobudo za
gradnjo novih vec€stanovanjskih stavb ter novih manjsih stavb za kratkotrajno nastanitev,
medtem ko je ministrstvo za solidarno prihodnost vioZilo pobudo za gradnjo novega doma
starejSih s spremljevalnimi prostori, je zapisano na obcinski spletni strani."Ker sta pobudi
osnhova za spremembo akta, je prav, da se ju skladno s predvidenim formalnim postopkom
predstavi javnosti," so prepri€ani na obcCini. Pobudo za spremembo prostorskih aktov lahko
sicer vlozi vsakdo, so spomnili ob tem.Zakon obCinam narekuje, da morajo pobudo sprejeti in
se do nje opredeliti, so dodali. V primeru pobude zasebnega lastnika ob¢ina po zakonu o
urejanju prostora najprej zbira predloge in pripombe javnosti, kar so v Izoli izvedli med 28.
januarjem in 12. februarjem.Obc¢ina se sicer sooca z oc€itki o odstopu od zaveze, ki so jo
obcCinski svetniki sprejeli leta 2021. V zavezi so bili enotni, da bodo Ze v prejSnjem mandatu
izvajali aktivnosti, ki bodo narekovale nacCrtovanje izklju¢no javnih programov na tem obmocju.
Kot so pojasnili na obcini, pa to ni bilo mozno, ker je obmocje zZe takrat dobilo novega
zasebnega lastnika oz. investitorja.Ob ocitkih, da obc¢ina sledi interesu zasebnega kapitala, so
v kabinetu Zzupana spomnili, da je kljub njihovim prizadevanjem za uresnicCitev javnega
interesa na obmocju Livade - zahod vecji del tega obmocja v zasebni lasti. So pa v kabinetu
Zzupana Milana Bogati¢a za STA zagotovili, da niso pozabili na obljubljene dejavnosti v javhem
interesu, kot je dom starejSih."Javni interes se izraza s tem, da bo obcina neodplaéno
prenesla svoje zemljiSCe v last drZzave za izgradnjo novega doma upokojencev oziroma doma
starejSih obCanov," so navedli.Obcina si namre€ prizadeva, da bi drzava ob PreSernovi cesti v
Livadah zgradila nov dom, saj imajo po njihovi oceni stanovalci in zaposleni v trenutnem, ki
stoji na Kosovelovi ulici, povsem neprimerne pogoje za bivanje oziroma delo.Poleg tega
obcina nacrtuje nova javna najemna stanovanja na drugem koncu Livad. Ob tem zelene
parkovne povrSine urejajo tudi v starem mestnem jedru in povsod, kjer je to mozno, so
izpostavili.
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SLOVENIJA

6. 03. 2026 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: V EU lani rast obsega storitev Naklada:
Avtor: mrn/uk Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

https://lwww.sta.si/3530313

Obseg storitev se je decembra lani v drzavah z evrom in v EU na mesecni ravni okrepil za 0,2
oz. 0,3 odstotka, na medletni pa za 0,7- oz. 0,8-odstotka. V povprecju leta 2025 se je obseg
storitev glede na leto 2024 tako v evrskih drzavah kot v drzavah celotne EU povecal za 2,1
odstotka, je danes objavil evropski statistiCni urad Eurostat. V evrskem obmocju in EU se je
obseg storitev v zadnjem lanskem mesecu v mesec€ni primerjavi v transportu in skladis€enju
povecal za 1,2 oz. 1,0 odstotka, na podrocju strokovnih, znanstvenih in tehni¢nih dejavnosti
za 0,7 oz. 0,4 odstotka, v administrativnih in pomoznih storitvenih dejavnostih za 0,5 oz. 0,4
odstotka, v turizmu in gostinstvu pa v obeh obmocjih za 0,3 odstotka.Na drugi strani se je
obseg storitev v obmocju evra na mesecni ravni v poslovanju z nepremicninami skrcil za 0,5
odstotka, v EU pa se je povecal za 0,4 odstotka. Je pa v obeh obmocjih nazadoval v
informacijski in komunikacijski dejavnosti, in sicer za 1,0 oz. 0,4 odstotka.Med drzavami, za
katere je Eurostat imel podatke, se je obseg storitev decembra glede na november najbolj
povec€al v Luksemburgu (+12,5 odstotka), na Poljskem (+5,7 odstotka) in v Litvi (+2,6
odstotka). Najvec€je mesecéno kréenje pa so imeli v Bolgariji (-3,5 odstotka), na Portugalskem
(-2,6 odstotka) in Nemciji (-1,0 odstotka). Slovenija je sklenila z 0,1-odstotno rastjo.V medletni
primerjavi je obseg storitev v obmocju z evrom in EU na podrocju strokovnih, znanstvenih in
tehni¢nih dejavnosti napredoval za 2,5 oz. 2,6 odstotka, v informacijski in komunikacijski
dejavnosti za 1,8 oz. 2,7 odstotka, v turizmu in gostinstvu za 0,5 oz. 0,7 odstotka, v
poslovanju z nepremi¢ninami za 0,5 oz. 0,2 odstotka ter v administrativnih in pomoznih
storitvenih dejavnostih za 0,2 oz. 0,3 odstotka.Medletno je tako obseg storitev decembra v
obmocju evra in EU nazadoval le v transportu in skladis¢enju, in sicer za 0,1 oz. 1,1
odstotka.Med drzavami, zaobjetimi v podatkih Eurostata, je medletno obseg storitev najbolj
narasel v Litvi (+10,2 odstotka), na Poljskem (+10,0 odstotka) in v Romuniji (+7,8 odstotka).
Najvecji padec so zabelezili Danska (-16,6 odstotka), Luksemburg (-4,9 odstotka) in Estonija
(-3,2 odstotka). Slovenija je imela v tej primerjavi 1,9-odstotno rast.
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Stran/Termin: 23
Naklada: 16.187,00
Povrsina/Trajanje: 1.462,24

Zanr: POROCILO

7.03.2026  Delo
Naslov: Gradnja vila blokov po desetletju pravdanja
Avtor: Manja Pusnik
Rubrika/Oddaja: AMBIENTI
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA

SLOVENIJA

o

Gradnja vila blokov po desetletju pravdanja

Rozna dolina Sodobna gradnja z naravnimi elementi in zelenimi povrsinami — Arhitekturna zasnova SoNo Arhitekti

V ljubljanski Rozni dolini, ki ve-
lja za eno najbolj zelenih in ugle-
dnih sosesk v prestolnici, bo
druzba MM SVTK koncno lahko
zacela graditi novo sosesko z vila
bloki. Zemljisce na obmocju Ha-
bjanovega bajerja so od ljubljan-
ske obcine kupili leta 2016, grad-
beno dovoljenje pa je postalo
pravhomocno Sele dobrih deset
let kasneje. Tudi projekt so ne-
koliko spremenili, saj so morali
upostevati nekatere pritozbe bli-
Znjih sosedov.

MANJA PUSNIK

Podjetje MM SVTK v lasti Blaza
Miklav¢ica, ki vodi tudi gradbeno-
inZenirsko podjetie GH Holding,
bo na 9900 kvadratnih metrih ve-
likem zemljis¢u v bliZini Zivalske-
ga vrta predvidoma spomladi za-
Celo graditi sedem vila blokov s 64
stanovanji. Gre za obmocje ob Ve¢-
ni poti in Cesti VX, ki ga je druzba
kupila na tretji javni drazbi Mestne
obdine Ljubljana za 3,3 milijona

® Soseska
1 v Rozni dolini

Narocnik: MM SVTK,
Ljubljana

Gradnja: 18-24 mesecev
Avtorji zasnove: SoNo
Arhitekti, Ljubljana

Stevilo vedstanovanjskih
stavb: 7

Velikost stanovanj:

50-120 m?

Vrednost projekta:

okoli 30 milijonov evrov
Velikost zemljiséa: 9900 m?
Nakup zemljisca: leta 2016
na javni drazbi Mestne obdine
Ljubljana

Gradbeno dovoljenje:
pridobljeno leta 2018,
pravnomo¢no novembra
2025
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evrov, zaradi pritozb sosedov na
Ze izdano gradbeno dovoljenje pa
je zemljisCe skoraj desetletje same-
valo. Manja Zupan, vodja projekta,
na vprasanje, ali se je projekt v teh
letih zato tudi spremenil, odgovar-
ja: »Urbanisti¢na zasnova ves ¢as
predvideva sedem vecstanovanj-
skih objektov in ta koncept ostaja
nespremenjen. Pomemben mejnik
v postopku pridobivanja gradbe-
nega dovoljenja za prvotno zasno-
vo pa je bila odlocitev upravnega
sodisS¢a januarja 2023 o vrnitvi za-
deve na prvo stopnjo. Takrat je bila
sprejeta tudi strateSka odlocitev, da
se projekt ne popravi zgolj formal-
no, temve¢ se temeljito in vsebin-
sko prenovi.«

Spremenjena zasnova

z manjSimi stanovaniji

Zupanova pravi, da vzrok ni bila le
dolgotrajnost upravnega postopka,
ampak tudi spremembe na nepre-
micninskem trgu. »Trg stanovanj
se namre¢ spreminja bistveno
hitreje, kot na vecjih projektih

e T
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Zemljis¢e ob Veéni poti in Cesti VX Ze desetletje sameva, spomladi pa

potekajo upravni postopki. V de-
setih letih so se spremenile tudi
potrebe kupcev. Zato je bila za-
snova projekta prilagojena novim
razmeram in projekt obsega precej
ve¢ manjsih stanovanj. Stanovanja
bodo tako velika od 50 do 120 kva-
dratnih metrov neto bivalne povr-
$ine, medtem ko je prvotni projekt
predvideval pretezno velika stano-
vanja. Najmanjse bi po prvotnem
nacrtu merilo okoli 70 kvadratnih
metrov.«

V procesu nacrtovanja je projekt
dozivel pomembno vsebinsko pri-
lagoditev, tudi z opustitvijo enotne
kletne etaZe. »Sprva je bila namre¢
nacrtovana vecja skupna klet pod
vec objekti, vendar je bila ob upo-
Stevanju pomislekov okoliskih
prebivalcev ta resitev opusena,«
pravi Zupanova. In dodaja: »Tako
je predvidena le ena manjsa kletna
etaza v severno umescenem objek-
tu, ki hkrati pomaga premostiti
vidinske razlike terena. Parkiranje
bo preteZno na ravni pritli¢ja, Ste-
vilo parkirnih mest pa bo usklaje-

naj bi druzba MM SVTK koncno lahko zacela graditi 64 stanovanj.

Covrem | emnn Vimae
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SLOVENIJA

7.03. 2026 Delo

Stran/Termin:

23

LEwN ¥

2

2 Prvo gradbeno dovoljenje so namre¢ dobili leta 2018
in takrat placali komunalni prispevek. »Nato pa smo

no z zahtevami veljavnega prostor-
skega akta.«

Razli¢ne etaze

in vec zelenih povrsin

Projekt predvideva razlicno eta-
znost objektov. Stirje vila bloki
bodo imeli pritli¢je, dve nadstropji
in terasno etaZo (P + 2 + T), trije pa
pritli¢je, eno nadstropje in terasno
etazo (P + 1 + T). »Tako clenjena
viSinska zasnova omogoca posto-
pno prilagajanje obstojeci zazidavi
in zmanjiuje vizualni vpliv pose-
ga v prostoru, saj so zdaj objekti
volumensko manj$i, skupna po-
zidanost zemljii¢a je niZja kot v
prvotni zasnovi, povecan pa je tudi
odstotek rad¢enega terena,« poja-
snjuje vodja projekta.

To hkrati pomeni tudi bistveno
ve¢ zelenih povrdin in ve¢ odpr-
tega prostora. Po njenih besedah
bo naértovana zasaditev dreves in
druge vegetacije mehcala podobo
soseske ter na dolocenih mestih
tudi zastrla poglede, kar bo prispe-
valo k vecji zasebnosti in boljsemu
sobivanju z okolico. Bistvena pred-
nost tega projekta pa je atraktivna
lokacija.

Glede dolgotrajnosti pridobiva-
nja gradbenega dovoljenja Manja
Zupan poudarja, da »preteklih
zapletov ne Zelijo ve¢ posebej iz-
postavljati, saj je klju¢no, da bo
projekt izveden strokovno in kako-

vostno«, Zanimanje za to sosesko
je veliko, kar potrjujejo Stevilne
informativne poizvedbe, ¢eprav se
prodaja stanovanj $e ni uradno za-
¢ela. Z izjemo pripravljalnih del in
posameznih zemeljskih posegov se
bo gradnja zacela po zakljucku pro-
jekta Srebrni gaj v Dolenjskih To-
plicah. Gradnja v RoZni dolini pa
naj bi trajala od 18 do 24 mesecev.
Na vprasanje, koliko znasa ocenje-
na vrednost projekta, konkretnega
odgovora nismo dobili. Po pisanju
medijev je bila pred sedmimi leti
vrednost investicije ocenjena na
okoli 25 milijonov evrov, zdaj pa
naj bi se projekt podrazil na 30 mi-
lijonov evrov.

lzraba prostora
in privlacnost lokacije

Arhitekturno zasnovo so pripra-
vili v biroju SoNo Arhitekti, kjer
pravijo, da to obmocje odlikujejo
tevilne privlacne danosti, hkrati
pa ga zaznamujejo tudi dolo¢ene
prostorske omejitve. Gradnjo na-
mre¢ na dveh straneh omejujeta
prometnici, obmodéje zazidave pa
obkroZa pas obstojee strnjene
stanovanjske pozidave, kar je zah-
tevalo premisljeno in spostljivo
umes$canje novih objektov v pro-
stor.

Sama lokacija je izjemno pri-
vlaéna, saj ponuja zanimive raz-
glede in je obenem v bliZini oZ-

jega mestnega sredic¢a. »Prav ta
kombinacija omogoca kakovostno
stanovanjsko zasnovo, ki poleg
udobja notranjih prostorov stano-
valcem zagotavlja stik z urejenimi
rekreacijskimi povriinami ter od-
prte poglede na zeleno okolico,«
pravi arhitektka Nina Tedanovic iz
biroja SoNo Arhitekti.

Ob upostevanju veljavnih pro-
storskih predpisov je bila zasnova
stanovanjskega projekta usmerje-
na v kar najbolj$o izrabo danega
obmodja, pri tem pa je v ospredju
ostala visoka kakovost bivanja.
Poseben poudarek je namenjen
nadstandardno zasnovanim no-
tranjim prostorom in skrbno obli-
kovanim zunanjim povriinam, ki
stanovanjem dodajajo trajno vre-
dnost.

»Koncept postavitve uposteva
morfolosko sliko SirSega obmocdja
Roine doline, kjer prevladujeta
individualna enostanovanjska in
manjia vecstanovanjska gradnja
v obliki to¢kovne poselitve, pre-
pletene z mreZo prometnic. Nova
zasnova to morfologijo dopolnju-
je z razgibano, razdrobljeno zazi-
davo manjih vila blokov. Takina
razporeditev ustvarja niz manjsih
javnih ter intimnih ozelenjenih
prostorov med objekti in vsakemu
stanovanju omogoca kakovostno
umescenost v prostor,« nasteva
Tesanoviceva.

ZAPLETI S SOSEDI TRAJALI PRAVL]IENIH SEDEM LET

»Mi smo za projekt v Rozni dolini Habjanov bajer ze
leta 2015 na natecaju Mestne ob¢ine Ljubljana, na tre-
tji ali celo cetrti ponovljeni drazbi, kupili zemljidce, ki
je bilo predvideno za stanovanjsko gradnjo. Zasnovali
, smo sosedom in okolju zelo prijazen objekt, saj smo
5 predvideli manj kot 25-odstotno pozidanost zemlji-
$¢a. To je velik luksuz za mesto,« je v intervjuju za
Sobotno prilogo pred meseci povedal Blaz Miklav¢ic,

direktor podjetja GH Holding.

se sedem let borili in
in nekaterimi sosedi. Slo je izkljucno za nagajanje.
Sosedje so namrec ministrstvu za okolje in prostor
predlagali, da parcelo sredi RoZne doline razglasi za
gozd, saj je bila zaraddena s Savjem. Druga norost je,
da so nam oditali, da bomo potopili Roznik. Le kako
bi potopili Roznik, saj voda ne tece v hrib sama od
sebe? Tako smo se borili sedem pravljicnih let, da smo

ravdali s civilnimi iniciativami

dobili pravnomocna gradbena dovoljenja. Zdaj bomo

zaceli graditi najbolj neinvaziven stanovanjski projekt
v RoZni dolini,« je Se povedal Miklav¢ic.
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Osnovna konstrukcija je predvi-
dena kot klasi¢na zidana gradnja z
vecjimi steklenimi povriinami, ki
zagotavljajo veliko naravne sve-
tlobe, in poudarja stik z naravo.
Sodobno oblikovana arhitektura
tako zdruzuje funkcionalnost in
estetsko dodelanost. Fasade so za-
snovane v nevtralnih, umirjenih
tonih, ki se vkljucujejo v hortikul-
turno urejeno okolico. Balkoni so
oblikovani z jekleno konstrukcijo
in delujejo kot prepoznaven arhi-
tekturni poudarek in obenem kot
dekorativni element objektov.

»Zunanja ureditev temelji na
ideji umes¢anja vecstanovanjskih
stavb v zelenem gaju. Objekti
bodo obdani z zelenicami, av-
tohtonimi drevesnimi vrstami
ter razlinimi grmovnicami in
trajnicami. Podporni zidovi bodo
ozelenjeni oziroma obloZeni s
kamnom. Viija drevesa bodo z
vseh strani ustvarjala obcutek
intimnosti ter povezovala novo
zazidavo z obstoje¢im rastjem
v okolici. Vedji del nepozidanih
povriin pa je namenjen parkovni
ureditvi,« dodaja. Med zelenicami
bodo umesceni prostori za dru-
Zenje stanovalcev, otroska igrisca
ter oprema za Sportne aktivnosti
na prostem. Osrednji del zunanje
ureditve je interna dovozna pot,
ki se na zahodu prikljucuje na ob-
stojedo prometnico. Ob njej bodo
urejena parkirna mesta, pot pa
se proti severu in jugu razveji ter
omogoca dostop do posameznih
objektov. Z glavne poti se bodo od-
cepile pespoti, ki bodo vodile do
razlicnih ambientov in program-
skih tock znotraj naselja.

Projekt se je razvijal ve¢ let in se
sproti prilagajal spremembam v
neposredni okolici. Ceprav je bilo
obmodje ves ¢as predvideno za
gradnjo vecstanovanjskih objek-
tov, se je njihova umestitev prila-
gajala novim gradnjam v neposre-
dni okolici ter odzivom lokalnega
okolja, $e dodajajo v biroju SoNo
Arhitekti.
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NEPREMICNINSKA AGENCIJA

SLOVENIJA

Dubajski nepremicninski trg se ne bo ustavil

Posledice napada V tej zalivski drZavi imajo Slovenci od sto do dvesto nepremicnin — Eden najbolj likvidnih trgov na svetu

Dubajski nepremicninski trg se
razvija zelo hitro. »Menim, da
Dubaj ni trg, ki bi se zaradi kri-
ze ustavil. Verjetneje je, da bo
na delu trga nastala selekcija in
bo sledila vedja previdnost. Naj-
boljsi projekti, mocni razvijalci
in dobre lokacije bodo to prene-
sli bistveno bolje kot povprecni
investicijski produkti,« komenti-
ra poznavalec nepremicninskega
trga v Dubaju Zoran Bukic.

PuA KAPITANOVIC, NEJC GOLE

Po neuradnih ocenah posrednikov
imajo Slovenci v Dubaju priblizno
od sto do dvesto nepremicnin,
pravi Zoran Duki¢, direktor ne-
premi¢ninske agencije Stoja trade:
»Po teh ocenah Slovenci vecinoma
kupujejo manjsa stanovanja, pred-
vsem kot investicijo, redkeje pa
kot premium produkte za lastno
uporabo ali vi§ji razred vlaganja.«
Slovenci tudi v teh dneh v Dubaju
Zivijo normalno, pravi sogovornik,
ki ima z njimi vsakodnevne stike.

Za primerjavo; Jutarnji list je po-
rocal, da ima v Dubaju nepremic-
nino priblizno 500 Hrvatov.

Da je zanimanje slovenskih
kupcev vse vecje, potrjuje tudi sa-
mostojni podjetnik Martin Peter-
nelj. Po njegovi oceni so slovenski
kupci lani prek njihovega podjetja
opravili priblizno 50 nakupov ne-
premiénin v Dubaju.

Kriza bo prinesla vec
previdnosti

Na vprasanje, kako bo kriza vpliva-
la na dubajski nepremicninski trg,
Zoran Dukic odgovarja: »Po mojem
mnenju predvsem tako, da bo krat-
koroéno prinesla ve¢ previdnosti,
ne pa zloma. Dubaj zdaj ni vec trg,
ki bi stal samo na enem viru kapi-
tala ali eni regiji kupcev. Ima zelo
Siroko bazo mednarodnih kupcev,
mocan priliv novega prebivalstva,
ugodno davéno okolje in zelo agre-
siven razvoj infrastrukture. Zato
je realneje pricakovati zafasno
umirjanje odlocitev, predvsem pri
bolj Spekulativnih nakupih, ne pa
splosnega sesutja trga.«

Po napadih se trg ni ustavil: med
ponedeljkom in cetrtkom je bilo
na dubajskem nepremic¢ninskem
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» V Dubaju je v stirih dneh
opravljenih za 1,2 milijar-
de evrov transakcij.

« Del trga bi se lahko ohla-
dil, najboljse lokacije
bodo Se vedno iskane.

« Ponudba nepremicnin
ob morju je omejena.

trgu sklenjenih 1728 transakcij
v skupni vrednosti 1,2 milijarde
evrov.

Sogovornik vedje tveganje vidi v
tem, da se bo del trga, predvsem pri
stanovanjih in projektih off-plan
(to so nacrtovani, a Se nezgrajeni
objekti), nekoliko ohladil zaradi
velike nove ponudbe, najboljse lo-
kacije in premium segment pa bodo
verjetno ostali precej stabilni.

Peternelj pravi, da so odzivi kup-
cev na krizo razli¢ni. »Imamo dve
skupini ljudi. Nekateri so zaradi
dogajanja bolj previdni, drugi pa
to vidijo kot priloZnost za vstop
na trg po boljsi ceni.« Razvijalci
nepremic¢nin za zdaj niso bistveno
prilagodili cen, so pa pogosto na
voljo ugodnejsi placilni pogoji. »V
casu ramadana razvijalci omogo-
¢ajo razli¢ne ugodnosti — na pri-
mer fleksibilnejSe pladilne nacrte
ali popuste na dolocene stroske.
To je tudi cas, ko je pogosto najvec
transakcij, ker kupci izkoristijo ak-
cije.«

Rastodi trg,

kupci z vsega sveta

buki¢ je v Dubaju opazil, da je
tamkajsnji trg zelo Ziv, prodajno
usmerjen in precej hitrejsi kot pri
nas: »Tam se prodaja predvsem
zgodba: lokacija, blagovna znam-
ka, zZivljenjski slog, donos, varnost
kapitala in enostavnost nakupa.
Veliko je novogradenj, ogromno je
prodaje off-plan, prodajni marke-
ting pa je zelo agresiven in profesi-
onalen. Hkrati sem opazil tudi ve-
liko razliko med 'dobrim papirjem’
in dejansko dobro nepremic¢nino.
V Dubaju ni dovolj, da je projekt
lep v brosuri; zelo pomembni so
razvijalci, mikrolokacija, kakovost
izvedbe, upravljanje objekta in

izhodna likvidnost ob morebitni
prodaji.«

Skladno z razvojem trga se zvi-
Sujejo tudi cene. Globalno nepre-
micninsko svetovalno podjetje
Knight Frank je navajalo, da so bile
cene mestnih stanovanj v prvem
cetrtletju lani dobrih 4700 evrov
za kvadratni meter.

»Od priblizno leta 2019 do
zdaj so se cene v bolj§ih projek-
tih zvisale za priblizno 60 do 70
odstotkov,« ocenjuje Puki¢. Tudi
Peternelj potrijuje, da so bile rasti
visoke, a zelo razli¢ne glede na lo-
kacijo. Na notranjih lokacijah brez
neposrednega stika z morjem so
cene zrasle za pribliZzno 35 do 55
odstotkov, na lokacijah ob vodi
za pribliZno 55 do 105 odstotkov,
na najbolj prestiznih lokacijah ob
plazi pa za pribliZzno 75 do 135 od-
stotkov.

Dubaj je po njegovih besedah
postal eden najbolj likvidnih ne-
premicninskih trgov na svetuy,
predvsem zaradi davCnega okolja,
priliva kapitala in dejstva, da se tja
seli vse ve€ podjetnikov in premo-
Znej$ih posameznikov. Puki¢ po-
jasnjuje, da so kupci zelo razli¢ni:

Slovenci kupujejo
vecinoma manjsa
stanovanja, predvsem
kot investicijo, redkeje
pa premium produkte
za lastno uporabo.
ZORAN BuKi¢

»Na eni strani so klasi¢ni investi-
torji, ki i5¢ejo donos od najema ali
preprodaje, na drugi pa je vse vec
kon¢nih kupcev, torej ljudi, ki se
tja dejansko selijo ali si ustvarjajo
drugo bazo.«

Po uradnih podatkih dubajske-
ga urada za zemljis¢a (Dubai Land
Department) je leta 2024 na trg
vstopilo ve¢ kot 108.000 novih in-
vestitorjev, mocno pa raste delez
prvih kupcev in nerezidentov. Po
izvoru kapitala na prvem mestu
izstopa Azija, sledi ji Evropa.

»V segmentu premium so poseb-
no aktivni kupci iz Indije, Velike
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Pomemben motiv investitorjev je donosnost oddajanja nepremicnin v Dubaju. FOTO REUTERS

Britanije, Savdske Arabije in Sir-
Sega zalivskega prostora, zelo po-
membni pa ostajajo tudi $irsi med-
narodni premoZni kupci.

Donosi precej visji

kot v Sloveniji

Pomemben motiv investitorjev je
tudi donosnost oddajanja nepre-
mi¢nin. »Ce nepremi¢nino kupi-
te za priblizno 200.000 evrov in
jo oddajate za 16.000 do 18.000
evrov na leto, je to priblizno
osem- do devetodstotni donos,«
pravi Peternelj. To je veliko vec
kot v Sloveniji, kjer se donosnost
dolgorocnega najema obicajno gi-
blje okoli tri do Stiri odstotke na
leto, dodaja.

Eden klju¢nih dejavnikov, ki bi
lahko vplival na prihodnjo rast
cen, je omejena ponudba nepre-
micnin ob morju.

»QOkoli leta 2029 ali 2030 naj bi
bile zadnje nove nepremicnine ob
vodi, ki jih je $e mogoce kupiti kot
projekt v gradnji,« pravi Peternelj.
To so predvsem tako imenovani
projekti off-plan, kar pomeni na-
kup nepremicnine $e pred zgradi-
tvijo. »Kupec vstopi v projekt, ki bo
koncan cez tri ali §tiri leta. Takrat
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bo cena niZja, po konéani gradnji
pa vrednost navadno zraste.«

Ciper bolj umirjen trg

Slovenski vlagatelji kupujejo ne-
premic¢nine tudi na Cipru, vendar
v precej manjsem obsegu. »Po moji
oceni ima tam nepremi¢nino ne-
kaj deset do priblizno sto Sloven-
cev, najvec v obalnih mestih, kot so
Pafos, Limassol in Larnaka,« pravi

Projekti bi

»Gotovo je trg upocasnjen, saj
veliko mednarodnih kupcev in
investitorjev fizi¢no ne more
priti v Dubaj zaradi $e vedno
okrnjenega letalskega prometa.
Analiza stanja lahko pokaZe, da
nepremicninski projekti potekajo
nemoteno, vendar se bodo po
nasih izkusnjah najverjetneje za
kratek ¢as nekoliko upocasnili ali
v doloc¢enih primerih tisti, ki so
$ele v pripravi, morda celo usta-
vili,« pojasnjuje Damir Murkovic,
direktor podjetja Berart, ki na

bukic. Ciprski trg je po njegovih
besedah precej drugacen od dubaj-
skega. Po financni krizi leta 2013 je
nekaj let stagniral, v zadnjih letih
pa spet raste predvsem zaradi tujih
kupcev, najvec iz Velike Britani-
je, Izraela, Nemcije in skandina-
vskih drzav. »Ciper je bolj klasi¢en
evropski nepremicninski trg, na
katerem ljudje kupujejo predvsem
pocitniske nepremicnine ali stano-

vanja za daljse bivanje. Precej manj
je Spekulativnih projektov kot v
Dubaju,« sklene sogovornik.

Kot alternativne destinacije se
pojavljajo tudi druge lokacije, na
primer Tenerifi, vendar po Peter-
neljevih besedah tam prevladuje
sekundarni trg nepremi¢nin, med-
tem ko v Dubaju investitorje naj-
bolj privlacijo prav novi projekti v
zgodnjih fazah gradnje.

se lahko upocasnili

platformi emirati.si slovenskim
kupcem svetuje pri nalozbah v
Dubaju.

»0d zacetka krize je minilo
$est dni in za zdaj nimamo
nikakrénih posebnih informa-
cij, da bi bil nepremicninski trg
kakorkoli ogroZen,« e pravi
Murkovic in dodaja, da krat-
koroc¢na upocasnitev lahko
celo stabilizira cene, ki so med
letoma 2020 in 2025 hitro rasle.
Po njegovem mnenju so taksni
cikli na nepremicninskih trgih

obicajni, sedanje dogajanje pa
bi lahko umirilo preveliko Zeljo
po §pekulativnih operacijah.
Pojasnjuje, da slovenski kupci
veCinoma kupujejo garsonjere
ter eno- in dvosobna stanovanja
v razponu od priblizno 180.000
do 700.000 evrov, predvsem kot
nalozbo. »Znano je tudi, da se
referen¢ni indeks PP v Sloveniji
giblje okvirno med 28 in 30 let,
v Dubaju je to obdobje med 15
in 18 let — torej skoraj enkrat
hitreje,« pravi Murkovic.


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=78c29e04-26cb-496d-a18c-329c445de5241067941189

SLOVENIJA

7.03. 2026 Vecer Stran/Termin: 17
Naslov: Od neadaptiranih hi§ do najemnih stanovanj Naklada: 17.789,00
Avtor: Brina Keri¢ Povrsina/Trajanje: 624,02
Rubrika/Oddaja: ~ KOROSKA Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

RAVNE

Od neadaptiranih
his do najemnih

stanovanj

O stanovanjski problematiki: kaj potrebujejo
miladi in kakSne resitve predlagajo?

Brina Keri¢

a obmodju, ki se sooca z od-
N livom mladih, staranjem
prebivalstva in omejeni-
mi moznostmi novogradenj, posta-
ja dostop do primernega in cenovno
vzdrznega stanovanja temeljno soci-
alno in demografsko vprasanje. Mnogi
mladi po kon¢anem studiju tezko naj-
dejo prvo stanovanje, mlade druzine
pa se pogosto soocajo z visokimi stro-
8ki gradnje ali nakupa, na drugi strani
pa je v dolini veliko neadaptiranih sta-
rejsih his.

Pomembna za miade

V ¢asu priprave Nacionalnega stano-
vanjskega programa 2026-2035 50 0
oblikovanju stanovanjske politike v
Meziski dolini debatirali na Ravnah na
Koroskem. Na javni tribuni, na katero
se je odzval tudi Simon Maljevac, mi-
nister za solidarno prihodnost, so sode-
lovali dr. Tomaz RoZen, Zupan Ob¢ine
Ravne na Koroskem, Spela Primozi¢,
predstavnica Kluba koroskih studen-

nova stanovanja, da se mladi ne bi od-
seljevali, da bi tukaj imeli sodobno in-
frastrukturo, da bi lahko, ko gredo Zivet
iz jedrne druZine, Ziveli samostojno,” je
poudaril. Obé¢ina je nedavno ponovi-
la drazbo za naselje Cecovje - jug, kjer
pa je osem parcel predvidenih za ne-
profitno gradnjo. Da se je po zaklju¢ku
Studija, ko se Ze navadis samostojnega
zivljenja, izredno tezko vrniti domov k
starsem, je poudarila Primozic¢eva. "V
regijo se vra¢a izobrazen kader, ki pri-
nasa znanje,” je dejala in e dodala, da
je v ve¢jih mestih ve¢ kariernih prilo-
Znosti za mlade, zato jih je treba za vr-
nitev v domace kraje prepricati s ¢im
drugim. Potencialno resitev vidijo v
tem, da bi mladim v domacem okolju
ponudili manjsa stanovanja, ki bi jim
omogotila, da bi se ob prehodu iz §tu-
dijskih let na trg delovne sile postavili
na noge in nato resili svoje prvo stano-
vanjsko vprasanje.

99

0 stanovanjski problematiki so debatirali
na Ravnah, na posnetku je ena od
sodobnejsih novogradenj na Javorniku.
Foto: Brina Keric

finan¢nih tezav, moras nekje stanova-
ti. Tukaj ima Koroska manko,” je dejal
Strah. Da na Korokem ni izobilja po-
vriin, ki bi lahko bile primerne za gra-
dnjo, je poudaril. "Ce ne moremo graditi
novih stanovanj, dajmo obstojece bi-
vanjske enote izkoristiti optimizirano,"
je predlagal Strah. "Starejsi pari, ki so
vcasih gradili zase in prihodnje gene-
racije, so v hisah ostali sami s prihodki,
ki jim onemogo¢ajo vzdrzevanje tako
velikih nepremi¢nin, obenem pa jim
ne ostane dovolj za normalno Zivljenje.
Prostor pa potrebujejo seveda mlade
druZine,” je opisal. "Na idejni ravni je re-
sitev preprosta. Dajmo hiso nekomu, ki
jo potrebuje, tistemu, ki je ne potrebuje,
pa dajmo stanovanije. A seveda zadeva
ni tako enostavna,” je pojasnil. Daje v
tem primeru nujna vloga drzave kot re-
gulatorja, da ne bi nastajale zlorabe, je
dodal.

Javnih najemnih stanovanj 2100

"Glavno vodilo v nasem mandatu je
bilo zagotoviti predvidljivo okolje za
stanovanjsko politiko v prihodnje.
Ena od osnovnih ovir, ki je bila pri-
sotna v preteklosti, je bilo zagotavlja-
nje zadostnih virov za gradnjo javnih
najemnih stanovanj,” je dejal Malje-
vac. "Samo v prvih treh letih mandata
smo z dokapitalizacijo stanovanjskega
sklada zagotovili 251 milijonov evrov
za gradnjo stanovanj,” je Se dejal mini-
ster. Je pa vlada konec februarja letos
sprejela sklep o pove¢anju namenske-
ga premozenja Stanovanjskemu skladu
Republike Slovenije v viini 75 milijo-
nov evrov. Republiski sklad je 75 mili-
jonov evrov prejel v skladu z dolo¢bami
Zakona o financiranju in spodbujanju

tov, in Jure Strah, predstavnik stici- "Cetudj nimas financ¢nih gradnje javnih najemnih stanovanj, ki
$¢a nevladnih organizacij Korociv. Da ~ P . zagotavlja 100 milijonov evrov na leto
je stanovanjsko vprasanje izredno po- tezav’ moras .I:ek]e za javno stanovanjsko gradnjo. Kot je
membno, je dejal Zupan. "Mladi se od- stanovati poudaril Maljevac, bo prvi¢ v zgodo-

seljujejo. Potrebujemo stanovanjsko
politiko, potrebujemo bivanjske raz-
mere, primerne za mlade. Stanovanj-
ska politika je izredno pomembna za
obrobje Slovenije,” je poudaril. Da je
za neprofitna stanovanja v obéini med
50 in 70 prosilci letno, Zal pa vsem ne
morejo zagotoviti stanovanja, je po-
jasnil RoZen. Trenutno imajo v ob¢ini
§tiri projekte.

"Nekateri Ze imajo gradbeno dovo-
lienje, nekateri se komunalno opremlja-
jo, za nekatere pa delamo prostorske
naérte. Vse v duhu tega, da bi gradili
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Inovativno resitev o urejanju nea-
daptiranih hi$ v funkcionalna stano-
vanja za resevanje bivanjskih razmer
mladih in starej$ih generacij pa je
predstavil Strah. “Stanovanjska politi-
ka je poleg finan¢nega vprasanja eden
izmed glavnih razlogov, zakaj ljudje
nekam pridemo ali nekam Zelimo iti,"
je dejal. Da je preprican, da bi se mnogo
ljudi po konc¢anem studiju Zelelo vrniti
v domadi kraj, je $e dodal. "Cetudi nimas

vini drzave obstajal dokument stano-
vanjske politike, ki bo tudi finan¢no
podprt. Da so v tem mandatu izvedli
kar nekaj projektov na Koroskem, je se
dejal. Na ministrstvu so opravili tudi
anketo, ki je pokazala, da je potrebnih
763 stanovanj, od tega 260 v Mislinji,
200 v Slovenj Gradcu. "Celotna regija
ima trenutno 2100 javnih najemnih
stanovanj,” je dejal. Lani sprejeta zako-
nodaja v ospredje postavlja tudi mlade,
ki so postali prednostna kategorija. "Za
stanovanja za mlade se lahko naredi
posebne razpise,” pojasnjuje Maljevac.
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SLOVENIJA

7.03. 2026
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:

Gesla:

Vecer Stran/Termin: 1
Maribor City: Ve€ sto najemnih stanovanj Naklada: 17.789,00
sav Povrsina/Trajanje: 153,49
Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA
NAJEMNA STANOVANJA

Carbor |
Maribor City: Vec st

najemnih stanovanj

Driavna Druzba za svetovanje in upravljanje (DSU) naértuje gradnjo veé kot 2300
najemnib stanovanj po Sloveniji, med drugim tudi v Mariboru, v projektu Mari-
bor City. Na zemljid¢u ob nakupovalnem sredi$¢u Europark bi zgradili okoli 780
stanovanj, ve¢ podrobnosti za zdaj ne razkrivajo. Gre za obmo¢je med Pobresko
cesto in Nasipno ulico, nekdanje zemljii¢e podjetja Konstruktor Invest. To je leta
- 2011 konéalo v ste¢aju, zemljis¢a pa so predla na DUTB. Del je kasneje kupil sklad
; lgorja Laha, tam je bil na¢rtovan projekt mariborskega Manhattna z nebotiéni-
' kom, ki pa nikoli ni bil uresnicen. Zacetek gradnije je $e negotov, saj bo treba pred
o tem urediti infrastrukturo, med drugim nove cestne dostope. (sav) STRAN 15
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7.03.2026  Vecer
Naslov: Od Manhattna do Maribor Cityja
Avtor: Sanja Verovnik
Rubrika/Oddaja: MARIBOR
Gesla:

Povrsina/Trajanje: 821,61
Zanr: POROCILO
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

Stran/Termin: 15
Naklada: 17.789,00

SLOVENIJA

DSU
Maribor Cityja
Zemljis¢a med Pobresko cesto in Nasipno ulico so bila
nekoc v nacrtih ambicioznega projekta z 32-nadstropno

stolpnico. Zdaj naj bi tam zrasla velika soseska najemnih
stanovanj, ki jo nacrtuje drzavna druzba DSU

Sanja Verovnik
rzavna Druzba za svetova-
nje in upravljanje (DSU) je v

D okviru razvojnih projektov

ambiciozno napovedala gradnjo skupno
vet kot 2300 dostopnih najemnih sta-
novanj v Ljubljani, Ajdov3éini, Skofiji
Loki ter tudi v Mariboru. Mariborski
projekt so poimenovali Maribor City.
Ko smo jih prosili za ve¢ informacij o
omenjenem projektu, nam je Simona
RodeZ, pomoé¢nica direktorja DSU,
skopo odgovorila, da gre za zemljid¢e ob
nakupovalnem sredi$¢u Europark. Po-
jasnila je tudi, da bi po oceni DSU tam
lahko zgradili okoli 780 najemnih sta-

tno zemljisce, ki ga je podjetje kupilo
leta 2007, je obsegalo priblizno 79 tisoé
kvadratnih metrov. Ze naslednje leto je
nepremic¢ninski sklad Ceeref, ki ga je la-
stnisko obvladoval privatizacijski mo-
gotec Igor Lah, s podjetjem Konstruktor
Invest sklenil pogodbo o nakupu ze-
mljis¢a. Ob podpisu pogodbe so placa-
li deset odstotkov are, celotna kupnina
pa naj bi znasala priblizno 14 milijonov
evrov. Dogovorili so se, da bo preosta-
lih go odstotkov kupnine sklad porav-
nal, ko bi Konstruktor Invest pripravil
celoten urbanisti¢ni naért za gradnjo
stanovanjske soseske z 32-nadstro-

novanj. Ve¢ podrobnosti nam na DSU
niso razkrili.

0d Konstruktorja Investa
do slabe banke

S pomodjo zanesljivih virov in vpogle-
da v zemljisko knjigo smo ugotovili,
da gre za del zemljis¢a med Pobreiko
cesto in Nasipno ulico, v blizini Snage
in Europarka. Zemljis¢e je neko¢ pri-
padalo podjetju Konstruktor Invest,
héerinski druzbi nekdanjega gradbe-
nega giganta Konstruktor VGR. Celo-

pno stolpnico, imenovano mariborski
Manhattan. Soseska naj bi mestu prine-
sla ve¢ kot tiso¢ stanovanj. Konstruktor
Invest je urbanisti¢ni naért tudi spre-
jel, nepremi¢ninski sklad pa preostan-
ka kupnine ni poravnal, zato je prodaja
padla v vodo.

Leta 2011 je Konstruktor Invest
kon¢al v steéaju, s ¢imer so vsa njego-
va zemljis¢a presla v last DUTB oziro-
ma tako imenovane slabe banke. Takrat
je sklad Igorja Laha od banke odkupil
le del zemljisca, velik priblizno 25 tiso¢
kvadratnih metrov, ki leZi na severni
strani - tik ob Pobreski cesti. Idejo o ma-

Dobrodosla stanovanja za Maribor

Dostopna najemna stanovanija bi bila dobrodo3la za mariborski nepre-
miéninski trg, poudarja nepremicninski strokovnjak Daniel Angel Sauli
iz KW Slovenia. "Pomanjkanje najemnih stanovanj na obmocju Maribo-
ra je tako veliko, da bi 780 novih stanovanj pomenilo veliko olajsanje
za najemni trg. Ce upostevamo podatke, ki jih je 3e pred nekaj leti na-
vajal stanovanijski sklad, da imajo v evidenci vec kot 3000 prosilcev za
najemna stanovanja, in dejstvo, da je bilo v tem ¢asu v fond najemnih
stanovanj dodanih manj kot 500 stanovanj, je jasno, da je primanjkljaj

se vedno ogromen."

Po njegovih besedah so takSne investicije nujne, "¢e Zelimo trg nor-
malizirati, kar pomeni, da bi najemniki imeli vsaj moZnost trajnega in
kakovostnega najema". Lokacija ob Nasipni ulici se mu za gradnjo na-
jemnih stanovanj zdi primerna. Obmocje ob Dravi pa je po njegovem
mnenju primernejSe za trzna ali vsaj kakovostnejSa stanovanja, ki bi
lahko v Maribor, kot pravi, pritegnila vrhunske kadre.
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riborskem Manhattnu je ohranil, javno
pa jo je mo¢no podpiral tudi takratni
zupan Franc Kangler. Po na¢rtih naj bi
Maribor dobil sodobno mestno cetrt,
namesto prvotno nacrtovanega stolpa
pa precej visji neboti¢nik, visok kar 115

metrov.
"Sloveniji primanjkuje
priblizno 225.000
stanovanjskih enot"

Vendar naj bi si bil kasneje Lah pre-
mislil in projekt opustil. Zemljiice v
velikosti 25 tiso¢ kvadratnih metrov
je konec lanskega leta ponudil v proda-
jo za osem milijonov evrov. Ali je zanj
nasel kupca, ni znano.

Izziv bo ureditev infrastrukture

Drugi del nekdanjega Konstruktorjeve-
ga zemljisca, velik vec kot 50 tisoé kva-
dratnih metrov in pomaknjen nekoliko
bolj v notranjost, brez neposrednega ce-
stnega dostopa, je iz slabe banke o¢itno
predel v roke DSU. Tam je nastal pro-
jekt Maribor City. Pri DSU so glede gra-
dnje nove soseske najemnih stanovanj
precej zadrzani z informacijami. Rode-
Zeva je poudarila, da je projekt v Mari-
boru eden tistih, ki jih bo DSU izvajala
v prihodnje. Najprej se bodo namre¢
lotili gradnje najemnih stanovanj v
Novi Gorici in Ljubljani. "Gradnja dosto-
pnih najemnih stanovanj po vsej Slove-
niji, tudi v Mariboru, je ena izmed nalog
DSU, dolocenih s Strategijo upravljanja
kapitalskih nalozb Republike Sloveni-
je (OASUND)," je pojasnila. "Dejstvo je,
da ima Slovenija izrazit primanjkljaj
stanovanj - trenutno 410 stanovanj na
1000 prebivalcev, medtem ko evropsko
povpredje znasa 517 stanovanj na 1000
prebivalcev. To pomeni, da v Sloveniji
primanjkuje priblizno 225.000 stano-
vanjskih enot, pri cemer gre za skupno
oceno socialnih, dostopnih in trZnih
stanovanj," je §e izpostavila.
Obenem je priznala, da je zacetek
gradnje stanovanjske soseske Mari-

bor City odvisen tudi od $tevilnih po-
stopkov. Po mnenju nekaterih dobrih
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SLOVENIJA

7.03. 2026 Vecer Stran/Termin: 15
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Zemljisce med Pobresko cesto in Nasipno
ulico, na katerem bi zgradili sosesko
najemnih stanovanj, je pomaknjeno

nekoliko bolj v notranjost. Foto: Saso Bizjak

poznavalcev mariborskega nepremic-
ninskega trga, s katerimi smo se pogo-
varjali o projektu DSU, bo velik izziv
predvsem ureditev infrastrukture. Po-
trebna naj bi bila gradnja novih kroz-
i8¢, celo podvozov za dostop do Nasipne
ulice, kar naj bi bilo Ze navedeno v ur-
banisti¢nem nacrtu, ki ga je pripra-
vil takratni lastnik zemljis¢a, podjetje
Konstruktor Invest, prostorski akt zanj
pa je sprejela tudi Mestna obé¢ina Mari-
bor. Slednjo smo vprasali, ali je sezna-
njena z nacrti DSU, vendar odgovorov
nismo prejeli.

PRIVAT ZEMLISCE.

e T
 PREPOVERAS OGLASEVAMIE N PLAMATIRANSE
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7.03. 2026 Vecer Stran/Termin: 15

Takole bi bil videti mariborski Manhattan, ki so si ga zamislili pri nekdanjem podjetju Konstruktor Invest. Foto: Konstruktor invest
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SLOVENIJA

9. 03. 2026

Naslov:

Kvadrati

Avtor:

Rubrika/Oddaja: /
NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN, ENERGETSKA IZKAZNICA,

Gesla:

Stran/Termin:
Naklada: 24.376,00
Povrsina/Trajanje: 1.191,93

Kako ohranimo finan¢no varnost v vseh Zivljenjskih

Zanr: POROCILO

40

Kako ohranimo
financno

varnost v vseh
zivljenjskih
obdobijih

Clovekove potrebe in zmoznosti se skozi
Zivljenje nenehno spreminjajo, in da bi
lahko izkoristili vse svoje potenciale,

se moramo tem spremembamn stalno
prilagajati. Ne le pri prehrani, delu, pre-
Zivljanju prostega casa, enako velja tudi
za bivanje. Dom, ki smo ga ustvarili za
druZino, v starosti morda ne ustreza ve¢
nasim potrebam. Lahko da je prevelik za
discenje in vzdrzevanje, nefunkcionalen
za pesajoce sposobnosti, energetsko
potraten ali kakorkoli drugace neprime-
ren. Cas je, da razmislimo o ukrepu, ki mu
strokovnjaki recejo optimizacija nepre-
micnine.

g

Z optimizacijo si predvsem
olajiamo Zivljenje, da si lahko
$e kaj privoscimo ali poskrbimo
za druge potrebe, ki zahtevajo
financni viozek.

Eva Cirnski
Natasa Gorifan

Stroske lahko strnemo v preprosto
vprasanje: koliko stane in kdaj je
treba ukrepati?

Za kaj gre? "Vprasati se moramo, ali
nam nepremiénina prinasa mir ali skrbi,"
sta na predavanju, ki ga je nedavno
organiziral Vecgeneracijski center+ Srce
Stajerske, zastavili tezo Eva Cirnski in
Natasa Gorican iz nepremicninske agen-
cije 24nep. Ljudem, ki ¢utijo, da jim je
nepremicnina — bodisi dom, v katerem
bivajo, bodisi druga nepremicénina, ki jo
imajo v lasti — bolj v breme kot v korist,
polagata na srce, naj storijo potrebne
korake, da se tega bremena znebijo.
"Prodaja ni edina moznost, hido si na pri-
mer lahko delimo z vnuki, je del oddamo
podnajemnikom, studentom ali damo

FOTO: ARHIV 24NEP

FOTO: ARHIV 24NEP

prostor na voljo za sobivanje, zlasti
slednje pri nas ni dovolj poznano," naste-
vata sogovornici. "Cilj optimizacije je v
prvi vrsti ta, da si olajsamo Zivljenje, da si
lahko Se kaj privos¢imo ali poskrbimo za

FOTO: SHUTTERSTOCK
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SLOVENIJA

9. 03. 2026 Kvadrati

Stran/Termin: 40

druge potrebe, ki zahtevajo finanéni vioZek:
zdravljenje, medicinski pripomocki, gradbe-
ne prilagoditve in podobno." Marsikdo se po
njunih besedah izogiba spremembam tudi

z mislijo na potomce in dediscino, ki jim jo
bo zapustil, pri tem pa pozablja, da bi otro-
kom ali vnukom morda celo bolj koristilo,
da so starsi varni, preskrbljeni in finanéno
neodvisni.

Nadzor nad lastnimi financami

Optimizacija nepremicnine sicer ni samo
stvar starejsih, obenem poudarjata Eva
Cirnski in Natasa Gorican, dobrodosla je v
vsakem starostnem obdobju, da ohranimo
nadzor nad lastnimi financami. Nekateri
koraki pa so zelo pomembni tudi, kadar
nepremicnino kupujemo, saj se lahko ta cez
nekaj let izkaZe za macka v Zaklju, ker je pro-
dajalec zamolcal kakdno pomembno dejstvo
ali pomanijkljivost. Pri tem sta pomembna
pravni in tehni¢ni vidik nepremi¢nine, opo-
zarjata sogovornici.

Pravna urejenost nepremicnine je razvidna
iz zemljiskoknjiznega vpisa, v katerem je

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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FOTO: SHUTTERSTOCK

navedeno, ali so na nepremicnini kakrsnakoli
bremena, omejitve, kdo je lastnik in koliksen
delez ima. "Zemljiska knjiga je elektronsko
dostopna na portalu eSodstvo, za ogled
moramo poznati katastrsko obcino in iden-
tifikacijsko stevilko stavbe in stanovanja,”
pojasnjujeta sogovornici. Pri tehni¢nem
vidiku se v prvi vrsti zastavlja vprasanje, kaj v
nepremiénini je Ze ali bo kmalu postalo stro-
Sek. V blokovskem stanovanju je to denimo
poleg obratovalnih stroskov e prispevek v
rezervni sklad, placilo upravniku, cena ogre-
vanja, energetska izkaznica, zavarovanje,
nacrtovane investicije in 3e kaj. Ce govorimo
o0 hisi, so poleg rednih komunalnih stroskov
in ogrevanja vecji zneski ponavadi namenje-
ni zamenjavi strehe, odpravljanju posledic
morebitne vlage in podobno. "Navedeno
lahko strnemo v preprosto vprasanje: koli-
ko stane in kdaj je treba ukrepati?" pravita
sogovornici.

Tudi davek je strodek
Ne smemo pozabiti, da med stroske Stejejo
tudi davki, poleg nadomestila za uporabo
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SLOVENIJA

9. 03. 2026 Kvadrati

Stran/Termin:

40

Y 4
stavbnega zemljis¢a je to lahko tudi davek na
premoZenje, dohodnina, ki jo placuje lastnik,
kadar svojo nepremicnino oddaja v najem,
ob prodaji pa davek na promet nepremicnin
ali davek na dobicek od kapitala. Medtem

ko davek na promet nepremiénin znasa dva
odstotka pogodbene vrednosti, je davek na
dobicek od kapitala v osnovi visji. Obrauna
se, ce ima prodajalec dobicek zaradi razlike
med nakupno in prodajno cena nepremic-
nine, a le v nekaterih primerih. "Tega davka
ne placa prodajalec, ki je imel nepremicnino
v lasti vec kot tri leta in je v njej Zivel, ali pa
vet kot 15 let, ¢e v njej ni zivel. Ce ste lastnik
manj kot 15 let in v nepremicnini ne bivate,
se dav¢na stopnja vsakih pet let zniZa za

pet odstotkov: prvih pet let je 25 odstot-
kov, nato 20 in nazadnje 15 odstotkov," sta
natancni strokovnjakinji. Enoglasno pa sve-
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tujeta: "Ce nepremicnina, v kateri ne Zivis, ne
prinada dohodka, pomeni strosek in zato je
dobro vedeti, koliksen je."

Ne glede na to, v katerem Zivljenjskem obdo-
bju smo in kaj nacrtujemo, si je torej po pre-
pri¢anju Eve Cirnski in Natade Gorican treba
dobro razjasniti, aliimamo vso dokumenta-
cijo o nepremicnini pravno urejeno. "Zlasti
pri hii je treba preveriti, ali je nepremicnina
vpisana v takem stanju, kot je bila pridoblje-
na, kako je urejeno solastnistvo, lastnistvo.
Velikokrat ni gradbene dokumentacije ali ni
vpisan kak naknadno zgrajen prizidek. Ce

kaj manjka, naredimo konkreten nacrt, kaj
bomo najprej urejali, ker nekateri postopki
trajajo dlje casa, sploh pri urejanju dokumen-
tacije. V€asih je treba vkljuciti tudi kaksnega
projektanta, da se doloceni postopki izvedejo
tako, kot mora biti," opozarjata sogovornici.

Posredniki so zakonsko odgovorni za
predstavitev nepremiénine

Vsem, ki se odlocajo denimo za prodajo
nepremicnine, svetujeta, naj se obrnejo

na strokovno pomoc: pravnike, notarje ali
nepremicninske posrednike. "Razlika med
nami je v tem, da so nepremicninski posre-
dniki v nasprotju z drugimi odgovorni, da
poleg pravnega predstavijo dejansko stanje
nepremicnine,” pojasnjujeta strokovnjaki-
nji. RazloZita pa tudi poslovno sodelovanje
s strankami pri prodaji nepremicnine.
Nepremicninski posrednik, ki prevzame
dolocen posel, skupaj s stranko preveri
zemljiskoknjizno stanje in podatke geodet-
ske uprave, nepremi¢nino pa si ogleda tudi
na terenu. "Razjasniti moramo tudi morebi-
tne napake ali pomanjkljivosti, ker moramo
predstaviti dejansko stanje,” navajata sogo-

FOTO: PROFIMEDIA

5]V prvivrsti si moramo zastaviti
vprasanje, kaj v nepremicnini je Ze ali

bo kmalu postalo strosek.

Posrednik si nepremiénino ogleda na
terenu, da lahko presodi o dejanskem
stanju, saj je za verodostojno
predstavitev zakonsko odgovoren,

71 "Ce nepremicnina, v kateri ne Zivis,
ne prinasa dohodka, pomeni strosek,
zato je dobro vedeti, kolikden je."
pravita sogovornici

vornici. Pri dolo€itvi prodajne cene uposte-
vajo tri metode: oceno vseh posrednikov

v agenciji 24 nep, racunalniski program za
dolocanje trzne vrednosti nepremicnin in
prodajne cene primerljivih nepremicnin.
"Tako po ve¢ metodah dobimo najvigjo vre-
dnost, za katero menimo, da jo bo mozno
iztrZiti za nepremicnino," pojasnjujeta.
Predlagano ceno uskladijo s prodajalcem,
nato pa zacnejo prodajo oglasevati po razli¢-
nih kanalih. Organizirajo oglede, pogajanja
s potencialnimi kupci, stranko obvescajo

o poteku prodaje in na koncu poskrbijo za
sklenitev posla, overitev pogodbe pri notar-
ju, placilo davka od prodaje, primopredajo.
Sele takrat je posrednik za svoje delo tudi
placan. "Nepremiéninski posredniki zakon-

sko odgovarjamo za to, da posel izpeljemo
po pravilih in v korist vseh vpletenih."=

FOTO: ANDRE] PETELINSEK
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Kaj lahko storite, ko sosedje ne spostujejo noénega miru

Stran/Termin: 44
Naklada: 24.376,00
Povrgina/Trajanje: 1.999,00

Zanr: POROCILO

BOSTJAN UDOVIC, ZDRUZENJE UPRAVNIKOV NEPREMICNIN, ZBORNICA ZA

KAJ LAHKO STORITE, KO SOSEDIJE
NE SPOSTUJEJO NOCNEGA MIRU

Spori med sosedi znajo trajati. Ko opozorila, hisni red in upravnik ne
zalezejo, pridejo na vrsto zakon, policija in globe. Razkrivamo, kdaj
hrup postane prekrsek in kaksna so pooblastila policije tudi v zasebnih

stanovanjih.
B SANJA VEROVNIK

Zivljenje v veéstanovanjskih stavbah
zahteva veliko prilagajanja in strpnosti.
Vecina stanovalcev se zaveda, da v blokih
ni mogoce pricakovati popolne tisine.
Tezave pa nastanejo, ko hrup preseze
mejo obicajnega in se ponavlja predvsem
v poznih nocnih urah. Na nase urednistvo
se je obrnil bralec iz stanovanjskega nase-

lja v Mariboru, njegove podatke hranimo
v urednistvu. Opozoril je na dogajanje

v stanovanju nad njegovim, kjer glasna
glasba in ropotanje, podobno premikanju
pohistva, pogosto trajata dolgo v not,
vEasih celo do jutra. Sprva je menil, da
gre za ob¢asno zabavo ali izjemen vecer,
Kmalu pa se je izkazalo, da hrup iz zgor-

njega stanovanja ni nakljucen. "Okoli pol
desete zvecer se zacne razlegati glasna
glasba, éeprav bi po hisnem redu moral
biti mir. Nato se slisi, kot da nekdo pre-
stavlja omare ali viece pohistvo po tleh.
Vi¢asih to traja do dveh zjutraj," pravi.
Pojasnjuje, da se je sprva Zelel s sosedom
mirno pogovoriti in ga opozoriti, da je
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[1]  Anze Urevc: "So obdobja, ko je
taksnih primerov vec."

[2] Bostjan Udovi¢: "Dvomim, da je do
izkljucitvene tozbe Ze kdaj prislo zgolj
zaradi hrupa.”

[3] Aljaz Berginc: "Kupci se pogosto
zanimajo za sosedske odnose.”

141 Roéno napisano opozorilo v skupnih
prostorih bloka, s katerim stanovalci
sosede pozivajo k spostovanju
nocnega miru,

FOTO: ROBERT BALEN

hrup zanj kot neposrednega soseda motec,
saj mu krati spanec, ki ga nujno potrebuje

- zaradi sluzbe namrec vstaja Ze ob 4.30.
Namesto razumevanja je naletel na ignoran-
co. Hrup sicer ni bil ve¢ vsakodneven, vendar
se je e naprej ponavljal. Tudi drugi stano-
valci, ki jih je hrup motil, so v preddverju
hodnika izobesili opozorilo, v katerem so vse
stanovalce pozvali k spoStovanju hisnega
reda ter da med 22. in 6. uro ter ob nedeljah
in praznikih z glasnimi dejavnostmi ne moti-
jo drugih stanovalcev. Pri tem konkretnega
soseda niso izpostavili. O teZavi so obvestili
upravnika, vendar se ni zgodilo ni¢. Poskusi
pogovora, zvonjenje pri vratih in posiljanje
sporocil so ostali brez ucinka. Zanima jih, kaj
sploh Se lahko ukrenejo.

JERNE] BOROVINSEK

FOTO
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[5]

[6]

Higni red predpisuje noéni mir med
22.in 6. uro.

lgranje glasbil ali uporaba akusticnih
naprav ni prekriek, ce je namenjeno
izobraZevanju ali opravljanju poklica.

Kaj sosede najbolj moti

Pri odnosih med sosedi teZav pogosto
ne povzrotajo le ofitne kriitve
noénega miru. Kot najbolj motece

se najpogosteje pojavljajo naslednje
oblike hrupa in drugih vplivov, ki lahko
hitro vodijo v slabe sosedske odnose
ali celo spore.

« Glasna glasba je najpogostejsi razlog
za pritoZbe, zlasti kadar se ponavlja v
veternem ali noénem casu in traja vecd
ur. Tezava ni le glasnost, temvec gre
tudi za nizke frekvence, ki se moéno
prenasajo skozi stene in stropove.

- Gradbena in obnovitvena dela v
stanovanjih so pogosto vir konfliktov,
predvsem kadar se izvajajo ob
neprimernih urah ali brez predhodnega
obvestila sosedom. Dolgotrajno
vrtanje, udarjanje kladiva in rezanje
materialov lahko hitro presezejo mejo
potrpezljivosti.

+» Neprijetne vonjave iz stanovan)j,
kuhinj ali skupnih prostorov so sicer
manj o¢itne kot hrup, a so za Stevilne
stanovalce enako motede, zlasti e se
ponavljajo ali trajajo daljsi cas.

« Kurjenje Zara in cigaretni dim na
balkonih ali v atrijih sta pogost vir
nesoglasij, saj se dim in vonjave hitro
Sirijo v sosednja stanovanja, kar je e
posebno problematicno v poletnih
mesecih, ko imajo stanovalci odprta
okna.

» Pes, ki pogosto ali dolgotrajno
laja, je 3e ena izmed pogostih tezav,
zlasti kadar je zival dlje Casa sama v
stanovanju. Ce se lajanje ponavlja

iz dneva v dan, ga sosedje pogosto
dojemajo kot trajno motnjo.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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Kaj pravi zakonodaja?

Hrup v veéstanovanjskih stavbah sicer ni
omejen le na glasno glasbo. Psihologi opo-
zarjajo, da je hrup vsak zvok, ki je vsiljiv, se
ponavlja ali je dolgotrajen ter moti mir in
pocitek drugih. To so lahko glasna druzenja,
kricanje, ropotanje, pa tudi premikanje pohi-
Stva, udarjanje in drugi mehanski zvoki, ki
se ponoci zaradi splosne tisine Se izraziteje
3irijo skozi konstrukcijo. Kljuéno pri tem ni
le, kako glasen je zvok, temve¢ tudi, kdaj in
kako dolgo traja.

Prav temu izhodis¢u sledi tudi zakonodaja,
pri sankcioniranju hrupa konec lanskega
leta posodobljena, tako da prinasa strozje
kazni. Za motenje miru ali pocitka ljudi z
uporabo glasbil, akusti¢nih naprav ali tele-
vizijskega oziroma radijskega sprejemnika
je predvidena globa v razponu od 150

do 300 evrov. Igranje glasbil ali uporaba
akusticnih naprav sicer ni prekriek, ce je
namenjeno izobrazevanju ali opravljanju
poklica, vendar le, ¢e po glasnosti, pogo-
stosti in trajanju ne presega obicajne rabe
zasebnih prostorov. Za kriitve v noénem
¢asu, torej med 22. in 6. uro, so kazni visje
in znasajo od 200 do 400 evrov. Globe pa
ne veljajo za tiste, ki v nonem ¢asu izvaja-
jo dovoljeno dejavnost ali opravljajo nujna
vzdrzevalna dela.

Kaj hrup sploh je, zakonodaja ne doloca

z natancnimi tehni¢nimi merili, denimo

v decibelih, temve¢ izhaja iz u€inka, ki ga
ima zvok na okolico. Klju¢no je, ali zvok
moti mir ali pocitek ljudi, zlasti v €asu no¢-

nega miru med 22. in 6. uro. Pri presoji ni
pomembna le glasnost, temvec tudi ¢as,
trajanje in ponavljanje. Zvok, ki je ez dan
se sprejemljiv, lahko ponodi hitro postane
motec, zato se vsak primer presoja glede na
okolis¢ine.

Upravnik lahko opozori,

kaznovati pa ne sme

Pomembno vlogo pri tem imajo hisni redi, ki
Jih lastniki stanovanj sprejmejo z namenom
zagotavljanja mirnega sobivanja. Obicajno
vsebujejo dolocila o dovoljenem in nedovo-
lienem hrupu. Upravniki ve¢stanovanjskih
objektov opozarjajo, da so pritoZbe zaradi
hrupa med najpogostejsimi, najvec jih je
prav zaradi no¢nega ropotanja, glasne glas-
be in ponavljajocih se zabav.

Anze Urevc iz ZdruZenja upravnikov nepre-
micnin Slovenije pojasnjuje, da je Stevilo
tovrstnih krsitev skozi leta bolj ali manj
konstantno. "So pa obdobja, ko je takinih
primerov ve¢," dodaja. Po njegovih besedah
lahko upravnik krsitelja pisno opozori, ga
seznani s hisnim redom in posreduje med
sosedi, nima pa pooblastil za izrekanje
kazni.

Urevc poudarja, da je za vzpostavljanje
javnega reda in miru primarno pristojna
policija, zato se lahko gtazni lastniki nanjo
obrnejo Ze takoj. "V zakonu o varstvu jav-
nega reda in miru je taksna krsitev posebej
opredeljena. Ali je hrup dejansko motec, se
presoja v prekrskovnem postopku. Vsekakor
pa obstajajo strokovna mnenja o tem, kdaj

FOTO: SANIA VEROVNIF
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FOTO: SHUTTERSTOCK

je hrup skodljiv za zdravje ljudi," pojasnjuje.
Ob tem opozarja tudi na razlikovanje med
obicajnimi zvoki bivanja in hrupom. "Hoja,
obdasni padci predmetov ali vsakdanji zvoki
so del skupnega Zivljenja. Povsem drugace
pa je, kadar hrup traja vec ur, se ponavlja
noc za nocjo in se dogaja v £asu, ko bi morali
imeti stanovalci zagotovljen no¢ni mir,"
sklene.

Kaj sploh 3e preostane stanovalcem?
Policija ima pri obravnavi takénih primerov
tudi dodatna pooblastila. Ce krsitelj kljub
opozorilom nadaljuje motece ravnanje,
lahko policist z ustno odredbo upravljavcu
ukaZe zacasen izklop dobave elektri¢ne
energije ali plina, kadar bi krsitelj z njuno
uporabo lahko nadaljeval prekréek, Ukrep je
mogoc le, ¢e nima hujsih posledic za druge
osebe in je sorazmeren s tezo kriitve. zklop
lahko traja do vzpostavitve javnega reda in
miru, vendar najvec Sest ur, stroske pa krije
krsitelj. Policija je pristojna za ukrepanje tudi
v zasebnih prostorih, kadar hrup preseze
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mejo dopustnega in vpliva na druge stano-
valce,

Kaj pa lahko storijo etaZni lastniki, ¢e se
teZave kljub vsemu nadaljujejo? Po besedah
Anzeta Urevca imajo efaznj lastnikj moznost
vloZitve tako imenovane izkljucitvene tozbe,
ki jo dolocata 123. élen stvarnopravnega
zakonika in 52. ¢len stanovanjskega zakona.
Vendar je verjetnost uspeha taksne tozbe
zelo majhna, saj hrup praviloma ne predsta-
vlja tako hude krsitve, poleg tega pa je teza-

FOTO: SANJA VEROVNIK
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Hrup in sosedje tudi
pri nakupu stanovanja

Sosedje in morebitni hrup so
pomemben dejavnik tudi pri
nakupu nepremicnine, opozarja
Aljaz Berginc, nepremicninski
posrednik pri agenciji 24nep. Kupci
se pogosto zanimajo za sosedske
odnose, tezavo pa lahko predstavija
tudi blizina prometnic ali Zeleznice
“Ljudje so se pripravljeni odloiti
za nakup predvsem, Ce je cena
niZja in so pripravijeni sprejeti ved
kampromisov,” pojasnjuje

Po njegovih besedah se
nepremicnine prodajajo tudi zaradi
motecih sosedov. "Pri zadnjem
primeru je 5lo za vedstanovan|sko
hido, kjer je sosed na sredino
skupnega dovoza vzidal stebricek
in napel verigo. Potencialni kupec
je to opazil, a se je vseeno odlocil
za nakup. Kolikor sem seznanjen,
je novi lastnik Ze v sporu s sosedi,”
pravi. Berginc ob tem dodaja, da
se vsaka nepremicnina prej ali slej
proda, vprasanje je le, kdaj in za
kakino ceno. "Ljudje se obitajno
ne spreminjajo prav dosti, topav
takinih primerih pogosto vodi v nove
spore.”

FOTO: SHUTTERSTOCK

Pri odnosih med sosedi tezav
pogosto ne povzrocajo le oditne
kréitve notnega miru.

[81 Hiénired vecstanovanjske stavbe
doloca pravila sobivanja in obveznosti
stanovalcev, tudi glede hrupa.

(2l

Kaj hrup sploh je, zakonodaja ne
doloca z natanénimi tehnicnimi
merili, denimo v decibelih.

vo obicajno mogoce resevati z drugimi
ukrepi, denimo s posredovanjem policije.

Podobno ocenjuje tudi Bostjan Udovi¢,
direktor Zbornice za poslovanje z nepre-
micninami, ki dodaja, da je pogoj za
vioZitev izkljucitvene tozbe tudi ta, daje
doloceno ravnanje v hisnem redu opre-
deljeno kot hujsa krsitev. Taksni primeri
so v praksi izjemno redki. "Dvomim, da je
do izkljucitvene tozbe Ze kdaj prislo zgolj
zaradi hrupa,"” ocenjuje.s

FOTO: SHUTTERSTOCK
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Sejem Megra: osrednja tema zeleni prehod v
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STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

Stran/Termin:

59
Naklada: 24.376,00

SLOVENIJA

Sejem Megra:
Osrednja
tema zeleni

prehod v
graditeljstvu

Med 25. in 27. marcermn bo na sejmiscu

v Gornji Radgoni mogoce obiskati sejem
MEGRA, 35. mednarodni sejem gradi-
teljstva. Ponujal bo pogled v bivanjsko
prihodnost z digitalizacijo, avtomati-
zacijo, zelenimi, energetsko varcnimi
gradnjami ter kadrovskimi priloZnostmi,
ki jih odpirajo. Spodbujal bo projekte za
vetanje odpornosti in infrastrukturne
vzdrzljivosti. Predstavljal bo tehnologije
za izrabo obnovljivih virov energije ter
vrhunske obrtne izdelke in storitve.
Izvajalce bo opremil s sodobno mehaniza-
cijo, orodji, opremo in znanjem. Zbornica
gradbenistva in industrije gradbenega
materiala pri GZS bo pod svojim okriljem
predstavila najpomembnejsa slovenska
podjetja. Prodorni poslovni razstavljavci
bodo prikazali najnovejse izdelke, mehani-
zacijo, orodja, opremo, storitve in mate-
riale s poudarkom na naravnih gradivih.
Obmoéne obrtno-podjetniske zbornice
Pomurja in sekcije Obrtno-podjetniske
zbornice Slovenije bodo predstavile defici-
tarne poklice.

Obsezen strokovni program

Sejem MEGRA 2026 bo podcrtal tehten
strokovni program. V sredo bosta na spo-
redu strokovni posvet na temo celovite
prenove stavb in okrogla miza o izgradnji
javnih stanovanj do leta 2035. Na sveca-
nem odprtju sejma bodo podeljena pri-
znanja Znak kakovosti v graditeljstvu.

V getrtek bo potekala strokovna pred-
stavitev projekta Life Restart — odpadek
Steje ter predstavitev najvecjih gradbenih
projektov v Sloveniji v letih od 2025 do
2027. V okviru projekta SRIP Pametna
mesta in skupnosti bodo predstavijeni
standardi in kazalniki. Zbornica komunal-
nega gospodarstva bo podelila certifikate
Voda iz pipe.

Petek bo izobrazevalni in karierni dan
slovenskega gradbenistva. Mlade bodo v
cilino izobraZevanje in kariero v vodilnih
slovenskih podjetjih usmerjali: Zbornica
gradbenistva in industrije gradbenega
materiala GZS, 2TDK, InZenirska zborni-
ca Slovenije, AJM Pesnica pri Mariboru,
Cestno podjetje Ptuj, ELEA IC Ljubljana,
Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo
Univerze v Ljubljani, Fakulteta za gradbe-
nistvo, prometno inzenirstvo in arhitek-
turo Univerze v Mariboru, GIC gradnje
Rogaska Slatina, Gorenjska gradbena
druzba Kranj, Goriske opekarne Rence,
IRGO Ljubljana, Kolektor CPG Nava
Gorica, MAPRI Proasfalt Ljubljana, Nivo
Eko Celje, CGS-LABS d.o.0. Ljubljana,
Obrtno podjetniska zbornica Slovenije

- Sekcija gradbincev, POMGRAD Murska
Sobota, Pomurski sejem Gornja Radgona,
ALPACEM Anhovo, Skupnost visjih stro-
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kovnih 3ol Slovenije, SGP Slemensek
Ravne na Koroskem, Srednja gradbena
Sola in gimnazija Maribor, Stanovanjski
sklad RS, SZ-ZGP Ljubljana, TRGOGRAD
Litija, VARIS Lendava, VILKOGRAD
Sentjur, Zavod za gradbeniétvo, Zavod
za zaposlovanje RS, Obmocna sluzba
Murska Sobota.

Miadim bodo predstavili

deficitarne poklice

Podjetja, zdruzena v Zbornico za grad-
benistvo in industrijo gradbenega mate-
riala GZS, Obrtno podjetnika zbornica
Slovenije, Obmocne obrtne zbornice
Pomurja, Pomurska gospodarska zbor-
nica, Zavod za zaposlovanje RS, Varis in
Pomgrad bodo mladim predstavili defi-
citarne poklice na Ulici gradbenih obrti.
Miadi bodo lahko sodelovali v nagradnem
kvizu Lepo je biti gradbenik, Predstavljena
bosta BIM-izobraZevanje ter zelena, sona-
ravna gradnja prihodnosti. Zavod za zapo-
slovanje Murska Sobota bo predstavil vpis
vimenik vodij gradnje ter njihove pristoj-
nosti, delodajalce pa seznanil s postopki
za zaposlovanje tujcev.

Vse dni bo potekalo Tekmovanje kleparjev
in krovcev. Obiskavalcem pa bodo na
voljo vsakodnevna brezplaéna strokovna
svetovanja s podrocja OVE in URE ter
informacije o pridobitvi nepovratnih
sredstev ali ugodnih kreditov Eko sklada.
Strokovnjaki Gradbenega instituta ZRMK
bodo svetovali o celoviti prenovi stavb,
trajnostni klimatizaciji ter arhitekturnih
reditvah.

(UKV)

FOTO: ZAUNEKER

FOTO: ZAUNEKER
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